
    או בעסקת קומביðציה)  חלק (במכר  ðכסזכויות ב הצעה לרכישת 

  )  3319דף  1015(ספר ירושלים (ח.מ.) מס'   78חלקה  30038כגוש הידוע ðכס ב

  בירושלים  20אבן עזרא ברח'  מלוðית  המהווה  

  
  לכבוד
  כוðס ðכסים ,יששכר בר הללעו"ד 

  
היðה  ___  :ח.פ/ת.ז.  ת/ðושא  _ _______________________חב'/הח"מ   אðי שכתובתי   ______________

  ________________________.  :____________ דואר אלקטרוðי :קשר ת____ טל' ליציר_____ ______________

  
  , עסקת קומביðציהבו/או    במכר  ðכסב  זכויותלרכישת  , את הצעתי  יששכר בר הללהððי מגיש בזאת לכוðס הðכסים, עו"ד  

  ").הðכס (הלן: ") 3319דף  1015(ספר ירושלים (ח.מ.) מס'   78חלקה  30038כגוש  הידוע 

 
כי   . 1 לי,  בירðבוים מס' הקדש    חלקים  37/54ידוע  יתרת   .")ההקדש"  (להלן:  5900040168מהðכס הם בבעלות הקדש 

 המקרקעין. רישוםהם בבעלות אðשים פרטיים כרשום בðסח  חלקים מהðכס 17/54של  הזכויות בשיעור 
 

ומבלי לפגוע בכלליות האמור, בהתאמת   בדקתי את הðכס . 2  ולמצב  ומבחיðת מצבו התכðוðי, המשפטי, הפיזי, לרבות 
 AS(  כפי שהוא כפי מצבו הפיזי, המשפטי, הרישומי והתכðוðי  כי הðכס ðמכר    ידוע לי התכðוðי ולהיתרי הבðייה, כאשר  

IS 'קי מכל חוב ו/או שיעבוד ו/או עיקול ו/או זכות צד גð בהתאם למעט זכות שכירות וחכירה כמפורט להלן, ), כשהוא
   להלן.  3, בכפוף לאמור בסע' 1968  –א' לחוק המכר, התשכ"ח  34להוראות סע'  

  
לפי ,  17.7.1963הערת חכירה הרשומה בפðקס השטרות המתðהל בלשכת רישום המקרקעין בירושלים ביום    קיימת  .א

תביעה למתן  שכוðס הðכסים  הגיש    ,על זכויות הבעלים  160301לטובת דויטש יהושוע דרכון מס'    882/1963שטר מס'  
לא יהיה אחראי   כוðס הðכסים.  79242-03-25א  "בת  לבית המשפט המחוזי בירושלים  סעד הצהרתי למחיקת ההערה

 .למועד המחיקה הð"ל
  

שכירות   . 3 חוזה  ע"פ   מושכר  רצ"ב  .15.10.2007מיום    חופשיתהðכס   השכירות  מחוזה  חוזה   .עותק  מהארכת  עותק 
  .רצ"ב 17.12.2024שכירות מיום 

  
וכמפורט בעיקרי הסכם   בחוזה המכר   כמפורט  במכר ו/או בקומביðציה   מוצעות למכירה לאחר שבדקתי את הזכויות ה . 4

אישור שהוא יהא ביום  כפי  )  "as-is where is"(שבðדון בðכס במצבן  זכויות  האðי מציע לשלם בעבור  ,  הקומביðציה
 ובהתאם למועדים הðקובים בחוזה המכר את הסכומים כדלקמן:  חתםðש לחוזה ש"ביהמ

  
    – חלופה א'

בתוספת  ________________₪  סך    אðי מציע   ,בבעלות פרטית(במושע) שהיðן    חלקים בðכס    17/54רכישת    עבור)  1( 

  . ככל שיחול בתוספת מע"מ  :___________________________________₪)(במילים ככל שיחול מע"מ 

  
אðי מציע    ,בבעלות ההקדשהיðן  ש חלקים (במושע)     37/54של  הבðייה הקיימות והעתידיות שטרם ðוצלו  זכויות  ) עבור  2(

בתוספת מע"מ ככל ,  להקדש  ___%____ - למציע ו- ______ בשיעור של %    שתחולק    (עסקת קומביðציה)  שירותי בðייה  

  שיחול על עסקת הקומביðציה.

    .וכן חלקים בðויים ðוספים מ"ר 25582. -לא יפחת בכל מקרה משייוותר להקדש השטח המיðימלי 
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   – ב' חלופה

הבעליםשל    ðוצלו  שטרם  בðכס  והעתידיותהקיימות  הבðייה    זכויותכל    עבור בðייה  כל  שירותי  מציע  אðי  (עסקת , 

  בתוספת מע"מ  ככל שיחול על עסקת הקומביðציה.      לבעלים%____  -למציע ו-___ בשיעור של %    שתחולקקומביðציה)  

  

סקת קומביðציה  אשר תשאיר בידי ההקדש ע חלקים של ההקדש מבוקש לקבל הצעה ל  37/54  -לגבי    בשתי האפשרויות

  מ''ר) וכן חלקים בðויים ðוספים.   582.25שטח בðוי חדש, באותו היקף הבðוי היום (

  

בðוסף אðי מציע לשלם  סך ___________ש"ח (במלים __________________________ש"ח)  בעבור השטחים  

  . מ''ר)  582.25הבðויים הðוספים, ובלבד שבידי ההקדש יישאר שטח בðוי חדש באותו היקף הבðוי היום (

  

גם אפשרות לשיðוי תב'ע, או לקדם תכðית לרישוי מהיר במטרה למקסם זכויות    אציעבמסגרת הצעת הקומביðציה,  

 מדוע עðין זה היðו ישים לביצוע.  -הבðייה במתחם ויצרף לכך הסבר מתאים

  

     בעסקת קומביðציה יתייחסו לשðי מצבים: א. הריסת הבðיין ובðייה חדשה. ב. תוספת בðייה. ההצעות

  

  ידוע לי כי:  . 5
 

  "דיðי המכרזים" לא יחולו על הצעתי ו/או על הליכי המכירה. - 
 

  אין בהגשת הצעה זו על ידי משום התחייבות מצדכם לקבל את ההצעה או חלק ממðה. - 
 

   .השוðים המציעים בין"התמחרות"  לקיים מתחייבים איðכם - 
 

בהצעתי זו או בתחרות   -הðכם רשאים לðהל מו"מ ו/או תחרות בין המציעים או חלקם ואף אם הסכום שהצעתי   - 
 יהיה הגבוה מבין כל ההצעות, איðכם חייבים לקבל את הצעתי.  -פתוחה באם תתקיים  

  
כל חלוקה אחרת בין תשלום תהיו רשאים לבחור בחלופה  שתראה לכם  מבין החלופות שפורטו לעיל, או   - 

  כספי לבין עסקת קומביðציה
 

  תהיו רשאים לקבל הצעות ðוספות בכל שלב שהוא של הליכי המכירה.   - 
 

  תהיו רשאים להפסיק את הליכי המכירה בכל שלב שהוא. - 
 

"התמחרות" ו/או הצעתי לא תתקבל מכל סיבה שהיא כמפורט   והיה ויופסקו הליכי המכירה ו/או לא תתקיים - 
  לעיל, לא אהיה זכאי לכל פיצוי ו/או שיפוי בגין הוצאותיי הðובעות מהגשת הצעה זו ו/או מכל סיבה אחרת.  

 

לא אהיה זכאי לכל פיצוי ו/או שיפוי בגין הוצאותיי ו/או ðזקיי ואðי מוותר מראש ויתור סופי ומוחלט על כל  - 
 .בעלים וכוðס הðכסיםטעðה ו/או תביעה כלפי ה

  
  . , ויכול גם אישור ביה''ד הדתי בעðין ההקדשבירושלים כל התקשרות מחוייבת לקבל אישור בימ'ש השלום - 

 

  הצעה שלא תוגש בהתאם לטופס זה לא תתקבל.  - 
 

 אין לבצע כל שיðוי בתðאי ההצעה ועליה להיות מוגשת כמות שהיא.  - 
  

אתם רשאים לשקול במכירה, שיקולים שוðים ובכלל זה מאפייðים מיוחדים של המציע, צרכים מיוחדים,   - 

 "ב.צהיקף ההצעה הכוללת וכיו
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את   . 6 לאחר שבדקתי  ש  לגבי  הרישוםðסח  הððי מאשר  לי  ידוע  רשומ יוזכוההðכס הð"ל, כי  בðכס  רישום ב  ותת  לשכת 

 . המצורף להסכם המכר המצ"ב הרישוםðסח ל כמפורט ב והכ המקרקעין, 

 
 ביום מסירת החזקה  יהיה כפי ש )"as-is where is"( והמשפטיהפיזי   ן במצב ותðכס ðרכשהזכויות בכי  ,ידוע ליא.  . 7

 בðכס.      

  

בðכס         עלי לבדוק בעצמי את המצב התכðוðי  לי, כי  ידוע  ל  -ב.  למצב    בעלי התפקיד וכי  , הפיזי,  התכðוðי אין אחריות 

  . המשפטי, שטח הðכס ו/או אחריות מכל סוג ומין שהוא

           

מוגשת אך ורק והצעתי  ðם בבחיðת מידע כללי שאיððו מחייב אתכם  יהððי מצהיר, כי כל האמור בהצעה זו ובðספחיה ה  . 8

. כמו כן, הððי  של הזכויות אותן אðי מציע לרכושוהתכðוðי  המשפטי    ןהפיזי של הðכס ומצב  ועל יסוד בדיקת מצב

מצהיר כי ערכתי את כל  הבדיקות הðדרשות ואðי מודע לייעודו התכðוðי של הðכס והיתרי הבðייה אשר ðיתðו ו/או 

  י השמאי, בעל   כוðס הðכסים ,  ,בעלי התפקידמכל מין וסוג שהוא כלפי:    לא ðיתðו לðכס ואין לי ולא תהא לי כל טעðה 

 הזכויות ו/או למי מטעמם.

   

ו/או  ו/או השמאי    כוðס הðכסים  ת אתו מחייב  ןת להצעה זו איðוהשמאי המצורפ   עתד-וותכי ידוע לי כי ח  ,הððי מצהיר . 9

 ,ת לידיעה בלבד, וכי לא אוכל להסתמך על האמור בחוות הדעת לצורך הגשת ההצעה. כן אðי מצהירוðמסר  ן  וה המוכר  

אם ו/או כðגד המוכר  או כðגד השמאי  ו/  כוðס הðכסיםכלפי  כי אין ולא יהיו לי טעðות ו/או תביעות מכל מין וסוג שהוא  

 המידע בחוות הדעת איðו מדויק ו/או איððו ðכון.

 
צמודה למדד המחירים לצרכן של    ,ערבות בðקאית אוטוðומית בלתי מותðית שיק בðקאי או  אðי מצרף בזה "כפיקדון" .10

ימים מיום דרישתכם הראשוðה מהבðק ומבלי שיהיה עליכם לבסס את  3הðיתðת לפירעון תוך   ,2025  אוקטוברחודש 

של   לתקופה  בתוקף  תהיה  ואשר  "  ארבעהדרישתכם,  (להלן:  ההצעה  מתן  מיום  מתחייב  הפיקדוןחודשים  אðי   .("

ימים    5חודשים ðוספים בהודעה של    3להאריך את תקופת תוקפה של הערבות הבðקאית לפי דרישתכם לתקופה של  

סמן בעיגול החלופה , ב'  ( 2, א' 1א' בחלופה  הצעתילהבטחת  מראש, או לחילופין תהיו רשאים לדרוש את מימושה.

 (סמן את הבטוחה להלן): לקמןכד  הððי מפקיד   הðבחרת)

  .1חלופה א'( בתמורה כספית  שבבעלות פרטית  17/54לרכישת   מהסכום המוצע   10%בגובה  א .( 

  .ייה ₪  700,000סך בðוצלו לרכישת זכויות הבð 2(חלופה א'  שבבעלות  ההקדש שטרם .( 

  .ייכרכישת  ₪ ל 1,000,000סך גðוצלו של כל הבעלים   הל זכויות הבð (חלופה ב').  שטרם  

  
  ."כוðס ðכסים-עו"ד יששכר בר הלל" קדון יהיה לפקודתיהפ

  

יהיה רשאי להציג את   שכוðס הðכסיםקדון שייðתן על ידי יהיה בשיק בðקאי, הððי מצהיר כי הובהר לי  יבמידה והפ .11

בית משפט  על ידי ע"י  לא תתקבל,  הצעתי  מיד לאחר קבלתו ולהפקיד אותו בחשבון הðאמðות. ככל שהשיק לפירעון  

   כוðס הðכסים ישיב לי את סכום הפיקדון.  בירושלים השלום
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 א.  .12

  ות לרצ"בðציההעקרוðו סכם קומביðחתום. על ידי;  

  ו חתום על ידלרכישה בתמורה כספית רצ"ב חוזה מכרðי; 

 ( סמן את הסכם/מים הרצ"ב)

המכר  .ב בחוזה  שיðוי  כל  ייעשה  לו  לא  הקומביðציה  בעקרוðות  החסרים הסכם  מילוי הפרטים  והשלמת    (למעט 

ðדרשים בו  )פרטים  תוקף  לא  וכל שיðוי שייעשה  לו  הðכסים בכתב)  יהיה  כוðס  שיðוי    ,(אלא בהסכמת  מלבד 

 להלן.  'ד -ו  'גבס"ק כמפורט 

לתקן את חוזה המכר    רשאים  הצעה גבוהה יותר, תהיו  ציעאעל חוזה המכר,    יאם בשלב כלשהו לאחר חתימת  .ג

בðוסף תהיו רשאים לתקן את    תאריך מאוחר יותר.  ציע בכלאבאופן שבחוזה המכר ייכתב הסכום הגבוה יותר ש

 בירושלים. השלוםבית משפט  חוזה המכר עד לאישורו ע"י  

ולהתאים את הסכם הקו  .ד מביðציה יערך לאחר סיום הליכי המכר ע"י כוðס הðכסים, אשר יהיה רשאי לשðות 

  העקרוðות לשיðויים שידרשו לאור הליכי המכר. 

 
גם וככל שיהיה צורך,      ירושליםב    שלוםבית משפט ההððי מצהיר כי הובהר לי, שקבלת הצעתי כפופה לאישורו של   .13

ורק   ך על ידם  חתיאלא אך ורק לאחר שי ף  לתוק  וכðסי לא יוחוזה הקומביðציה    , וכי חוזה המכרהרבðי  ית הדיןשל ב

את    ויאשר  ,(ככל שיהיה צורך)  בעðיין ההקדש  הרבðי  ת הדיןבישלאחר  ו  ,בירושלים  שלום בית משפט הש  לאחר

 המכירה.

  

 בירושלים   שלוםבית משפט ה  כי   ,כי תהיו רשאים לגבות את סכום הפיקדון מיד עם משלוח הודעתכם אלי  ,ידוע לי .14

  ðכס.זכויות בהת אישר את מכיר 

 

כי אם לא אעמוד בהתחייבות מהתחייבויותיי על פי הצעה זו או אם אחזור בי מהצעתי הð"ל או  ,  הððי מתחייב בזה .15

מהצעתי בתחרות הפתוחה ו/או אם לא אחתום על חוזה המכר בðוסח המצ"ב, אשלם לכם פיצוי מוסכם ומוערך מראש 

כי תהיו רשאים לחלט את כל הסכום כפיצוי מוסכם ומוערך מראש, וזאת מבלי לגרוע   ,בסכום השווה לפיקדון. ידוע לי

  "ביצוע בעין" או לתבוע כל סעד אחר המוקðה לכם על פי החוק ו/או על פי כל דין. בðוסף,  מזכותכם לתבוע 

 

מוצעות ויוצעו לאחר שקראתי והבðתי היטב את   בהתמחרותכי הצעתי זו וכל הצעה גבוהה יותר שאציע    ,אðי מצהיר .16

, ולאחר שביקרתי בðכס ובדקתי את הðכס, ולאחר שבדקתי ברשויות את כל מסמכי ההזמðה להציע הצעות וðספחיו  

  ואðי מוותר בזה על כל טעðה   , את מצבו התכðוðי של הðכס ואת היתרי הבðייה שðיתðו ו/או לא ðיתðו לðכסזכויות בðכסה

 . ו/או בגין מצבו התכðוðי של הðכס בðכס בעליםהבדבר מום או פגם בðכס ו/או בזכויות 

  
 ידוע לי שלא תשלמו דמי תיווך בדרך כלשהי.  .17

  
 

  
_ __ ________________  
    חתימה    
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  ___________________ ___________________________שם המציע: _    תאריך: _________________
  

  ____ _ _________________מס' ת.ז./חברה: ___    ____________________ _כתובת: ______________ 
  

  דוא"ל:__________________________ פקס': __________________      טלפון: _________________
  
  

  :לוטה
  צו מיðוי כוðס ðכסים. 

  .  25.11.25מיום  רישוםðסח 
    20.5.24מיום חוו"ד שמאי לðכס 

  .  20.7.25 לðכס מיום משלימה חוו"ד שמאי 
  . 15.10.2007חוזה  שכירות בלתי מוגðת לפי חוק הגðת הדייר מיום  

  .17.12.24חוזה שכירות מיום   הארכת 
  . הסכם מכר

  . עקרוðות הסכם קומביðציה
 בית המשפט המחוזי בירושלים 79242-03-25בת.א. למחיקת ההערה מתוקן כתב תביעה   

  צילום פרסום המודעה בעיתוðים. 
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